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EXPOSICION DE MOTIVOS

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton La Troncal, es una institucién publica con
autonomia politica administrativa y financiera, la misma que basada en sus lineamientos de:

Mision

Somos un Gobierno municipal que, a través de una administracion incluyente e inclusiva, eficaz y eficiente,
participativa y transparente fomenta el desarrollo integral del Cantdn, brindando servicios de calidad dentro
de un marco de valores, principios y normativa para cambiar positivamente la vida de sus habitantes.

Vision

Ser un Gobierno reconocido por la ciudadania por brindar servicios publicos de calidad cumpliendo con los
principios de gobernabilidad para alcanzar un desarrollo ordenado, sostenible, sustentable, econémico, social,
turistico, productivo y seguro, convirtiendo a La Troncal en un referente regional al 2023.

Valores
Honradez, Solidaridad, Respeto, Responsabilidad, Justicia, Equidad, Profesionalismo, Eficacia, Eficiencia,
Compafierismo

Ante lo cual, y dar cumplimiento a las disposiciones constitucionales y legales el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal La Troncal; debe expedir la ordenanza que regula el valor de la tierra de los predios
urbanos y rurales que regira para el bienio 2024-2025 en el Cantén La Troncal.

Para el Estado y los municipios, el catastro es unaherramienta que sirve para garantizar la ordenacion del espacio
geografico, uso y gestién de suelo con fines de desarrollo sostenible, a través de la adecuada, precisa y oportuna
definicion de los tres aspectos mas relevantes de la propiedad inmobiliaria: su descripcion fisica, juridica y
valor econémico.

Una adecuada legislacion catastral incide en aspectos fundamentales como la seguridad y la certeza juridica en
la tenencia de la tierra; como prioritario mecanismo de tributacion a nivel municipal; como base de datos para
la planificacion; como referencia para el ordenamiento territorial; como guia elemental para la prestacion de
servicios publicos; como elemento caracterizador del destino de las politicas sociales; y como rasgo
determinante de las politicas de desarrollo sustentable y proteccion del medio ambiente.

Al corresponderle a la municipalidad asumir las facultades y competencias que le confiere la Constitucién y el
Caddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD, la expedicion y
posterior aplicacion de esta ordenanza, serd el instrumento legal para el cobro del impuesto predial en nuestra
jurisdiccion.
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EI CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON DE LA TRONCAL
CONSIDERANDO:

Que, el Art. 1 de la Constitucion de la Republica determina que el “Ecuador es un Estado constitucional de
derechos y justicia, social, democrético, soberano, independiente, unitario, intercultural, plurinacional y
laico.”

Que, en este Estado de Derechos, se da prioridad a los derechos de las personas, sean naturales o juridicas, los
mismos que al revalorizarse han adquirido rango constitucional; y, pueden ser reclamados y exigidos a
través de las garantias constitucionales, que constan en la Ley Organica de Garantias Jurisdiccionales y Control
Constitucional.

Quie, el Art. 10 de la Constitucion de la Republica prescribe que, las fuentes del derecho se han ampliado
considerando a: “Las personas, comunidades, pueblos, nacionalidades y colectivos son titulares y gozardan de
los derechos garantizados en la Constitucion y en los instrumentos internacionales.”

Que, el Art. 84 de la Constitucion de la Republica determina que: “La Asamblea Nacional y todo érgano con
potestad normativa tendra la obligacion de adecuar, formal y materialmente, las leyes y demas normas juridicas
a los derechos previstos en la Constitucion y los tratados internacionales, y los que sean necesarios para
garantizar la dignidad del ser humano o de las comunidades, pueblos y nacionalidades.”. Esto significa que
los organismos del sector publico comprendidos en el Art. 225 de la Constitucion de la Republica, deben
adecuar su actuar a esta norma.

Que, el Art. 264 numeral 9 de la Constitucion de la Republica, confiere competencia exclusiva a los Gobiernos
Municipales para la formacion y administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Quie, el Art. 270 de la Constitucion de la Republica determina que los gobiernos autonomos descentralizados
generaran sus propios recursos financieros y participaran de las rentas del Estado, de conformidad con los
principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad.

Que, el Art. 321 de la Constitucion de la Republica establece que el Estado reconoce y garantiza el derecho a
la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera
cumplir su funcién social y ambiental.

Que, de acuerdo al Art. 426 de la Constitucion de la Republica: “Todas las personas, autoridades e instituciones
estan sujetas a la Constitucion. Las juezas y jueces, autoridades administrativas y servidoras y servidores
publicos, aplicaran directamente las normas constitucionales y las previstas en los instrumentos
internacionales de derechos humanos siempre que sean mas favorables a las establecidas en la Constitucion,
aunque las partes no las invoquen expresamente.” Lo que implica que la Constitucion de la Repablica adquiere
fuerza normativa, es decir puede ser aplicada directamente y todos y todas debemos sujetarnos a ella.

Que, el Art. 599 del Codigo Civil, prevé que el dominio, es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y
disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes y respetando el derecho ajeno, sea individual o social.
La propiedad separada del goce de la cosa, se Ilama mera o nuda propiedad.
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Que, el Art. 715 del Cédigo Civil, prescribe que la posesion es la tenencia de una cosa determinada con &nimo
de sefior o duefio; sea que el duefio o el que se da por tal tenga la cosa por si mismo, o bien por otra persona en
su lugar y a su nombre.

El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifica serlo.

Quie, el articulo 55 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomiay Descentralizacion, establece
que los gobiernos autdnomos descentralizados municipales tendran entre otras las siguientes competencias
exclusivas, sin perjuicio de otras que determine la ley: 1) Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales.

Que, el articulo 57 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, en sus
literales a), b) y d) dispone gue al concejo municipal le corresponde: El ejercicio de la facultad normativa en
las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicién de
ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones;

Regular, mediante ordenanza, la aplicacion de tributos previstos en la ley a su favor.

Expedir acuerdos o resoluciones, en el &mbito de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, para regular temas institucionales especificos o reconocer derechos particulares;

Quie, el articulo 139 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomiay Descentralizacion determina
que la formacion y administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos
autonomos descentralizados municipales, los que con la finalidad de unificar lametodologia de manejo y acceso
a la informacion deberan seguir los lineamientos y pardmetros metodoldgicos que establezca la ley y que es
obligacion de dichos gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y la valoracion de la propiedad urbana y
rural.

El gobierno central a través del ministerio responsable dictara las politicas nacionales para garantizar el acceso
universal a este derecho y mantendra, en coordinacion con los gobiernos auténomos descentralizados
municipales, un catastro nacional integrado geo referenciado de habitat y vivienda, como informacion
necesaria para que todos los niveles de gobierno disefien estrategias y programas que integren las relaciones
entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento, gestion del suelo y de riegos, a partir
de los principios de universalidad, equidad, solidaridad e interculturalidad.

Que, los ingresos propios de la gestion segun lo dispuesto en el Art. 172 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomiay Descentralizacidn, los gobiernos auténomos descentralizados regionales, provinciales,
metropolitano y municipal son beneficiarios de ingresos generados por la gestion propia, y su clasificacion
estara sujeta a la definicion de la ley que regule las finanzas publicas.

Que, la aplicacion tributaria se guiard por los principios de generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad
administrativa, irretroactividad, transparencia y suficiencia recaudatoria.

Que, las municipalidades y distritos metropolitanos reglamentaran por medio de ordenanzas el cobro de sus
tributos.

Que, las municipalidades segun lo dispuesto en el articulo 494 del Codigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion. - Las municipalidades y distritos metropolitanos mantendran actualizados en
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forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran en el catastro con
el valor de la propiedad actualizado, en los términos establecidos en este Cédigo.

Que, enaplicacion al Art. 495 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomiay Descentralizacion,
el valor de la propiedad se establecerd mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las
construcciones que se hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural
del inmueble y servird de base para la determinacién de impuestos y para otros efectos tributarios, y no
tributarios.

Con independencia del valor intrinseco de la propiedad, y para efectos tributarios, las municipalidades y
distritos metropolitanos podréan establecer criterios de medida del valor de los inmuebles derivados de la
intervencién pablica y social que afecte su potencial de desarrollo, su indice de edificabilidad, uso o, en
general, cualquier otro factor de incremento del valor del inmueble gue no sea atribuible a su titular.

Que, el Articulo 561 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion;
sefala que “Las inversiones, programas y proyectos realizados por el sector publico que generen plusvalia,
deberan ser consideradas en la revalorizacion bianual del valor catastral de los inmuebles. Al tratarse de la
plusvalia por obras de infraestructura, el impuesto sera satisfecho por los duefios de los predios beneficiados,
0 en su defecto por los usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el derecho, al tratarse de herencias,
legados o donaciones conforme a las ordenanzas respectivas.

Que, en el articulo 100 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo; indica que
el Catastro Nacional Integrado Georreferenciado, es un sistema de informacion territorial generada por
los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos, y las instituciones que generan
informacion relacionada con catastros y ordenamiento territorial, multifinalitario y consolidado a través de una
base de datos nacional, que registrara en forma programatica, ordenada y periddica, la informacion sobre los
bienes inmuebles urbanos y rurales existentes en su circunscripcion territorial.

Quie, el Catastro Nacional Integrado Georreferenciado debera actualizarse de manera continua y permanente,
y sera administrado por el ente rector de habitat y vivienda, el cual regulara la conformacién y funciones del
Sistema y establecera normas, estandares, protocolos, plazos y procedimientos para el levantamiento de la
informacion catastral y la valoracion de los bienes inmuebles tomando en cuenta la clasificacion, usos del suelo,
entre otros.

Que, en la disposicion transitoria tercera de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de
Suelo; manifiesta que; en el plazo de treinta dias contados a partir de la publicacion de esta Ley en el Registro
Oficial, el ente rector de habitat y vivienda expedira las regulaciones correspondientes para la conformacién y
funciones del Sistema Nacional de Catastro Integrado Georreferenciado; y establecera normas, estandares,
protocolos, plazos y procedimientos para el levantamiento y actualizacion de la informacion catastral y la
valoracion de los bienes inmuebles.

Que en la disposicidn transitoria novena de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de
Suelo; manifiesta que: para contribuir en la actualizacion del Catastro Nacional Integrado Georreferenciado, los
Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y los metropolitanos, realizaran un primer levantamiento
de informacién catastral, para lo cual contaran con un plazo hasta dos afios, contados a partir de la expedicion
de normativa del ente rector de habitat y vivienda, sefialada en la Disposicion Transitoria Tercera de la presente
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Ley. Vencido dicho plazo, los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos que no
hubieren cumplido con lo sefialado anteriormente, seran sancionados de conformidad con lo dispuesto en el
numeral 7 del articulo 107 de esta Ley.

Una vez cumplido con el levantamiento de informacion sefialado en el inciso anterior, los Gobiernos Autdnomos
Descentralizados municipales y metropolitanos actualizarén la informacion catastral de sus circunscripciones
territoriales de manera continua y permanente, atendiendo obligatoriamente las disposiciones emitidas por la
entidad rectora de hébitat y vivienda.

Una vez expedidas las regulaciones del Sistema Nacional de Catastro Nacional Integrado Georreferenciado, el
ente rector del habitat y vivienda debera cuantificar ante el Consejo Nacional de Competencias, el monto de los
recursos requeridos para el funcionamiento del aludido Catastro, a fin de que dicho Consejo defina el mecanismo
de distribucidn, con cargo a los presupuestos de los gobiernos municipales y metropolitanos, que se realizaran
mediante débito de las asignaciones presupuestarias establecidas en la ley.

Quie, el articulo 18, de la ley de eficiencia a la contratacion publica, sefiala. — Agregar como inciso final del articulo
495 el siguiente: Los avallos municipales o metropolitanos se determinaran de conformidad con la metodologia
que dicte el 6rgano rector del catastro nacional georreferenciado, en base alo dispuesto en este articulo.

Por lo que en aplicacién directa de la Constitucion de la Republica y en uso de las atribuciones que le confiere
el Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomiay Descentralizacion en los articulos 53, 54, 55 literal
i; 56,57,58,59 y 60 y el Codigo Organico Tributario.

EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES
URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y
RURALES PARA EL BIENIO 2024 -2025

CAPITULO |
OBJETO, AMBITO DE APLICACION, DEFINICIONES

Art. 1.- OBJETIVO. - El objeto de la presente Ordenanza es regular la formacion de los catastros prediales
urbanos y rurales, la determinacién del impuesto a la propiedad Urbana y Rural, para el bienio 2024 — 2025.

Art. 2.- AMBITO DE APLICACION. - El ambito de aplicacion de la presente Ordenanza sera para todas
las parroquias rurales y la cabecera cantonal con sus parroquias urbanas, sefialadas en el Plan de Ordenamiento
Territorial.

Art. 3.- CLASES DE BIENES DE LOS GOBIERNOS AUTONOMOS
DESCENTRALIZADOS MUNICIPALES. - Son bienes de los gobiernos autdnomos descentralizados
aquellos sobre los cuales éstos ejercen dominio. Estos bienes se dividen en:

bienes del dominio privado, y

bienes del dominio publico.
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Los bienes de dominio privado se subdividen, a su vez, en:
1) bienes de uso publico, y
2) bienes afectados al servicio publico.

Art. 4.- DEFINICION DE CATASTRO. - Catastro es “el inventario o censo, debidamente actualizado y
clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con el objeto de lograr su
correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y econdmica”.

4.1.- ASPECTOS JURIDICOS: Registro en la documentacion catastral de la relacion del derecho de
propiedad, a través de la escritura pablica registrada y el correspondiente cddigo catastral.

4.2.- ASPECTOS FISICO-TECNICOS: Registro de los linderos y de las caracteristicas y mensuras de
terrenos, edificios, construcciones, mejoras y actividades de explotacion sujetas a tributo, a través de
documentacion cartogréafica y en forma sistematica sobre bases de datos alfanumérica.

4.3.- ASPECTOS TRIBUTARIOS O FISCALES: Preparacion y facilitacion a la Direccion Financiera de
los avalGos a partir de los cuales se determinaré la tributacion aplicable a los predios.

Art. 5.- FORMACION DEL CATASTRO. - El objeto de la presente ordenanza es regular la formacion,
organizacion, funcionamiento, desarrollo y conservacion del Catastro inmobiliario urbano y rural en el
Territorio del Cantén. El Sistema Catastro Predial Urbano y Rural en los Municipios del pais, comprende; el
inventario de la informacion catastral, la determinacion del valor de la propiedad, la estructuracién de procesos
automatizados de la informacidn catastral, y la administracion en el uso de la informacion de la propiedad, en
la actualizacién y mantenimiento de todos sus elementos, controles y seguimiento técnico de los productos
ejecutados.

Corresponde a la Jefatura de Avallos y Catastros, mantener y actualizar el registro catastral, establecer el valor
comercial de las edificaciones, de los terrenos y de la propiedad, de conformidad con los principios técnicos

gue rigen la materia, elaborando para el efecto las normas de avallo para las edificaciones y solares, y el plano
del valor base de la tierra que permita establecer la tarifa impositiva para la determinacion del impuesto a la
propiedad.

Art. 6. DE LA PROPIEDAD. - De conformidad con el Art. 599 del Cddigo Civil y el Art. 321 de la
Constitucion, la Propiedad o dominio es el derecho real que tienen las personas, naturales o juridicas, sobre una
cosa corporal, para gozar y disponer de ella, conforme ley y respetando el derecho ajeno, sea individual o social.
La propiedad separada del goce de la cosa, se Ilama mera o nuda propiedad.

La propiedad posee aquella persona que, de hecho, acttia como titular de un derecho o atributo en el sentido de
que sea 0 no sea el verdadero titular. La posesion no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de
ninguno de los derechos reales.

La propiedad es reconocida en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa y mixta,
y debe cumplir su funcion social y ambiental.

Art. 7.PROCESOS DE INTERVENCION TERRITORIAL. - Son los procesos a ejecutarse, para intervenir
y regularizar la informacion catastral del canton. Estos procesos son de dos tipos:
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7.1- LACODIFICACION CATASTRAL:

La clave catastral es el codigo territorial, que identifica al predio de forma Unica para su localizacién geogréfica
en el &mbito territorial de aplicacion urbano o rural, mismo que es asignado a cada uno de los predios en el
momento de su levantamiento e inscripcion en el padron catastral por la entidad encargada del catastro del
canton. La clave catastral debe ser Unica durante la vida activa de la propiedad inmueble del predio, y es
administrada por la oficina encargada de la formacion, actualizacion, mantenimiento y conservacion del catastro
inmobiliario urbano y rural.

La localizacién del predio en el territorio esté relacionada con el cddigo de division politica administrativa de
la Republica del Ecuador del Instituto de Estadisticas y Censos (INEC), compuesto por seis (6) digitos numéricos,
de los cuales dos (2) son para la identificacion PROVINCIAL, dos (2) para la identificacion CANTONAL, y dos
(2) para la identificacion PARROQUIAL URBANA y RURAL.

La parroguia urbana que configura por si la cabecera cantonal tiene un cddigo establecido con el nimero cincuenta
(50). Si la cabecera cantonal esta constituida por varias parroquias urbanas, la codificacion de las parroguias va
desde cero uno (01) a cuarenta y nueve (49), y la codificacion de las parroquias rurales va desde cincuenta y uno
(51) a noventa y nueve (99).

En el caso de que un territorio, que corresponde a la cabecera cantonal, se compone de una o varias parroguias (s)
urbana (s), en el caso de la primera, definido el limite urbano del &rea total de la superficie de la parroquia urbana
o0 cabecera cantonal, significa que esa parroquia o cabecera cantonal tiene tanto area urbana como area rural.
La codificacion para el catastro urbano, en lo correspondiente a ZONA URBANA, sera a partir de cero uno (01),
y del territorio restante que no es urbano, tendra el codigo de ZONA rural a partir de cincuenta y uno (51).

Si la cabecera cantonal esta conformada por varias parroquias urbanas, y el area urbana se encuentra constituida en
parte o en el todo de cada parroquia urbana, en las parroquias urbanas en las que el &rea urbana cubre todo el
territorio de la parroquia, todo el territorio de la parroquia sera urbano, y su codigo de zona sera de a partir de
cero uno (01); mientras que, si en el territorio de cada parroquia existe definida el area urbanay el area rural, la
codificacion para el inventario catastral en lo urbano tendra como cddigo de zona a partir del cero uno (01). En
el territorio rural de la parroquia urbana, el cédigo de ZONA para el inventario catastral sera a partir del cincuenta
y uno (51).

El codigo territorial local esta compuesto por DOCE (12) digitos numéricos, de los cuales dos (2) son para
identificacion de ZONA, dos (2) para identificacion de SECTOR, dos (2) para identificacion de MANZANA (en
lo urbano) y POLIGONO (en lo rural), tres (3) para identificacion del PREDIO, y tres (3) para identificacion de LA
PROPIEDAD HORIZONTAL en lo urbano y de DIVISION en lo rural.

7.2- EL LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaracion mixta (Ficha catastral), que dispone la administracién municipal para
contribuyentes o responsables de declarar su informacion para el catastro urbano y rural. Para esto se determina
y jerarquiza las variables requeridas por la administracion para la declaracion de la informacion predial, y para
establecer la existencia del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios que se van a levantar, con los siguientes
referentes:

01.- Identificacion del predio:
02.-  Tenencia del predio:
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03.-  Descripcion fisica del terreno:
04.-  Infraestructuray servicios:
05.-  Uso de suelo del predio:
06.-  Descripcion de las edificaciones

Las variables expresan los hechos existentes, a través de una seleccion de indicadores, que permiten establecer
objetivamente la existencia del hecho generador, mediante la recoleccion de los datos del predio, que seran
levantados en la ficha catastral o formulario de declaracion.

CAPITULOII
DEL VALOR DE LA PROPIEDAD, PROCEDIMIENTO, SUJETOS DEL TRIBUTO

Art. 8. -VALOR DE LA PROPIEDAD. - Para establecer el valor de la propiedad se considerara en forma
obligatoria, los siguientes elementos:

El valor del suelo que es el precio unitario de suelo, urbano o rural, determinado por un proceso de comparacién
con precios de venta de parcelas o solares de condiciones similares u homogéneas del mismo sector,
multiplicado por la superficie de la parcela o solar.

El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se hayan desarrollado con caracter
permanente sobre un solar, calculado sobre el método de reposicion; y

El valor de reposicion que se determina aplicando un proceso que permite la simulacién de construccion de la
obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de construccion, depreciada de forma proporcional al tiempo
de vida util.

Art. 9.- SUJETO ACTIVO. - El sujeto activo de los impuestos sefialados en los articulos precedentes es el
GAD. Municipal del cantén La Troncal.

Art. 10.-. SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos, los contribuyentes o responsables de los impuestos
que gravan la propiedad urbana y rural, las personas naturales o juridicas, las sociedades de hecho, las
sociedades de bienes, las herencias yacentes y demas entidades aun cuando careciesen de personalidad

juridica, como sefialan los Art.: 23, 24, 25, 26 y 27 del Cédigo Tributario y que sean propietarios o
usufructuarios de bienes raices ubicados en las zonas urbanas y rurales del Canton.

CAPITULO 111
OTROS PROCESOS DE VALORACION DE LA PROPIEDAD
Art. 11. — VALOR DE LA TRANSACCION. - Cuando se realice una compraventa con financiamiento de
entidad del sistema financiero nacional; el GADM, podra certificar (actualizar) el valor de la propiedad en relacion
al avaltio comercial en el rango del 70% al 100% sobre el presupuesto presentado por la entidad financiera, siempre
que este valor sea superior al valor del catastro, valor que serviré para el cumplimiento del tramite de registro
correspondiente.

Cuando se realice una compraventa o hipoteca directa se registraran en el catastro los valores establecidos en
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los titulos de propiedad, esta informacion servira de base con el valor de la propiedad que conste en la respectiva
escritura publica de traslado de dominio o constitucion de hipoteca, para la determinacion del tributo
correspondiente y entrara en vigencia con la actualizacién de la informacidn del catastro hasta el mes de
diciembre del afio fiscal en curso y la correspondiente liquidacion del impuesto del siguiente afio.

ART. 12. — DE LA SISTEMATIZACION DE LA INFORMACION. - La Jefatura de Avallios y
Catastros a solicitud de la entidad financiera y del contribuyente, deberd homologar la respectiva informacion
entregada por dicha entidad, a la metodologia de valoracién de la propiedad establecida en el COOTAD vy la
respectiva ordenanza vigente.

ART. 13. — ESTABLECIMIENTO DE VALOR DE LA PROPIEDAD. - La Jefatura de Avallos y
Catastros, una vez homologada el valor de la propiedad que entregue la entidad financiera; a la metodologia
establecida por el GADM, establecera el porcentaje de actualizacién al valor comercial de la propiedad en
los casos y porcentajes correspondientes.

ART. 14. - DE LOS PORCENTAJES ESTABLECIDOS ENTRE EL 70 Y 100% DEL VALOR DEL
AVALUO DE LA PROPIEDAD.

VALOR COMERCIAL DE % DE ACTUALIZACION
LA PROPIEDAD

De 1 a 49999 0%

De 50000  a100000 70%

De 100001 & 500000 75%

De 500001 a 1000000 80%

De 1°000001 amas 90%

ART. 15. —- DE LA ACTUALIZACION DE LOS AVALUOS CATASTRALES. - Una vez aplicados los
porcentajes de avalto de la propiedad, la Jefatura de Avallos y catastros certificara para los tramites legales
correspondientes y de asi requerirlo el contribuyente, con esta informacion se actualizara los avallos catastrales
municipales que se ingresaran como informacion en la base de datos del catastro.

ART. 16.— APLICACION TRIBUTARIA DEL NUEVO AVALUO CATASTRAL. - Estos nuevos aval(ios
catastrales estaran sujetos a la determinacién del tributoy a la emisién del titulo de crédito correspondiente para
el siguiente ejercicio fiscal, por la disposicion de la ley.

ART. 17. — AVALUO DEL PREDIO POR DECLARACION VOLUNTARIA. Respecto de los
contribuyentes que realicen de forma voluntaria la actualizacion de los avaltos de sus predios dentro del afio
siguiente a la promulgacion de la presente Ley, pagaran durante los dos afios siguientes, el impuesto sobre los
predios urbanos y rurales sobre la base utilizada hasta antes de la actualizacién, sin perjuicio de que los sujetos
activos puedan actualizar sus catastros de conformidad con la ley, casos en los cuales el referido impuesto se
calculara sobre la base actualizada por los gobiernos auténomos descentralizados municipales o metropolitanos.
Sin embargo, la actualizacion voluntaria de los avaltos de los predios serviré de base para la determinacion de
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otros efectos administrativos o de expropiacion de acuerdo con la Ley.

Art. 18. - CERTIFICACION DE AVALUOS. - La Oficina de Avaltios y Catastros conferira la certificacion
sobre el valor de la propiedad urbana y la propiedad rural considerados por el GADM de acuerdo a la base legal
correspondiente:

1.- El valor de la propiedad vigentes en el presente bienio;

2.- El valor de la propiedad que consta en el documento de traslado de dominio si el valor del contrato es
superior al valor del catastro;

3.- El valor de la propiedad solicitado por la entidad financiera y el contribuyente en relacion al valor comercial
determinado por el GADM,;

4.- El valor de la propiedad requerido por la autoridad para el proceso de declaratoria de utilidad publica
y de expropiacion y el correspondiente proceso legal de juicio de expropiacion;

5.- El valor del predio actualizado mediante declaracién realizado por el contribuyente en su periodo de
vigencia. Certificacion que le fuere solicitada al GAD por los contribuyentes o responsables del impuesto a los
predios urbanos y rurales, previa solicitud escrita y, la presentacion del certificado de no adeudar a la
municipalidad por concepto alguno.

Se conferira la certificacion de la propiedad urbana o rural, que le fueren solicitados por los contribuyentes o
responsables de la propiedad, previa la presentacion de: copia de la escritura, certificados de no adeudar a la
Municipalidad y al Gobierno Provincial, cédula y certificado de votacion del titular del bien, pago predial del
afio en curso y formulario de avaluo.

CAPITULOV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 19.- OBJETO DEL IMPUESTO. - Seran objeto del impuesto a la propiedad Urbana, todos los predios
ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera cantonal y de las deméas zonas urbanas del
Cantdn determinadas de conformidad con la Ley vy la legislacién local.

Art. 20.-. SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos de este impuesto los propietarios de predios ubicados
dentro de los limites de las zonas urbanas, quienes pagaran un impuesto anual, cuyo sujeto activo es la
municipalidad o distrito metropolitano respectivo, en la forma establecida por la ley.

Para los efectos de este impuesto los limites de las zonas urbanas seran considerados los que constan dentro
del Plan de Uso y Gestion de suelo vigente.
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Art. 21 .- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS. - Los predios urbanos estan
gravados por los siguientes impuestos establecidos en los Art. 501 al 513 del COOTAD;

1. -El impuesto a los predios urbanos
2.-Impuestos adicionales en zonas de promocion inmediata.

Art. 22. -VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA.

22.1-) Valor de predio.- Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion de los elementos de valor
del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion previstos en los articulos 495 y 502 del COOTAD;
por lo que, el concejo aprobard, el plano del valor del suelo, los factores de aumento o reduccion del valor del
terreno por los aspectos geométricos, topogréaficos, accesibilidad a determinados servicios, como agua potable,
alcantarillado y otros servicios, asi como los factores para la valoracion de las edificaciones.

22.2.-) Valor del Suelo.
El plano de valor del suelo (Art. 495 COOTAD), es el resultado de la conjugacion de variables e indicadores

analizadas en la realidad urbana como universo de estudio.

El valor del suelo se establece sobre la informacion de caracter cualitativo de la infraestructura basica, de la
infraestructura complementaria y servicios municipales, informacion que cuantificada mediante

procedimientos estadisticos permitird definir la cobertura y el déficit de las infraestructuras y servicios
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instalados en cada una de las areas urbanas del canton.

Ademas, se considera el analisis de las caracteristicas del uso y ocupacion del suelo, la morfologia y el
equipamiento urbano en la funcionalidad urbana del cantén, resultado con los que permite establecer los
sectores homogéneos de cada una de las areas urbanas. Sobre los cuales se realiza la investigacidn de precios
de venta de las parcelas o solares, informacion que, mediante un proceso de comparacion de precios en
condiciones similares u homogéneas, seran la base para la elaboracién del plano del valor de latierra (Anexo);
sobre el cual se determina el valor base por sector homogéneo. Expresado en el cuadro siguiente:

SECTOR VALOR/m2 VALOR/m2
HOMOGENEO |(LIMITE SUPERIOR| LIMITE INFERIOR
1 347,51462400 312,64625854
2 320,53768620 106,05949550
3 257,93321460 60,56677809
4 152,98008120 4426777296
5 135,48498340 27,77907716
6 112,66489080 2246654071
7 96,77944717 26,68293014

Del valor base que consta en el plano del valor de latierra se estableceran los valores individuales de los terrenos
de acuerdo con la Normativa Municipal de valoracion individual por predio.

El valor individual sera afectado por los siguientes factores de aumento o reduccion:

Topograficos; a nivel, bajo nivel, sobre nivel, accidentado y escarpado. Geométricos; Localizacion, forma,
superficie, relacion dimensiones frente y fondo. Accesibilidad a servicios; vias, energia eléctrica, agua,
alcantarillado, aceras; como se indica en el siguiente cuadro:

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES
Geométricos:

1 RELACION FRENTE/ FONDO

Fraccionaria Numérica Coeficiente

1:3 3:1 0.333 1

14 41 0.250 0.9925
15 5:1 0.200 0.9850
1:6 6:1 0.1667 0.9775
1.7 71 0.1429 0.9700
18 8:1 0.1250 0.9625
1:9 9:1 0.1111 0.9550
1:10 10:1 0.1000 0.9475
1:11 11:1 0.0909 0.9400

) Av. 4.de Noviembre y M. J. Calle @ Telsr: 07-2420-240 €E) TeleFax: 07-2423-119
ﬂ GAD Municipal La Troncal @alcaldiaciudadanalatroncal www.latroncal.gob.ec




OBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL LA TRONCAL
SECRETARIA GENERAL

ALCALDIA
CIUDADANA

ADMINISTRACION 2023 - 2027

Ordenanza Nro. 08-2023

Péag. 13 de 26
2 FORMA
Forma Coeficiente
Regular 10
Irregular 0.97
Muyirregular 0.94

3 SUPERFICIE DEL TERRENO

Rarfgo_trie Coeficiente
variacion
1 a 50m2_ | 1.00
200 a 250 m2 0.99
400 a 500 m2 0.98
600 a 1000m2 | 097
1000 a 2500 m2 0.96
2500 a 5000 m2 0.95
5000 a més | 0%

4 LOCALIZACION EN LA MANZANA

Localizacion Coeficiente
Esquinero 1.0
En Cabecera 1.0
Manzanero 1.0
Intermedio 0.99
En callejon 0.97
Interior 0.95
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5 TOPOGRAFICO
1. Caracteristicas del suelo | Coeficiente
Seco 1.0
Inundable 0.98
Humedo 0.95
Cenagoso 0.93
2. Topografia Coeficiente
Anivel 1.0
Bajo nivel/Sobre nivel 0.98
Escarpado 0.95
Accidentado 0.93
ACCESIBILIDAD A SERVICIOS:
1. Agua, electricidad, alcantarillado
# Servicios Coeficiente
3 1
2 0.94
0.88
2. Vias
Tipo de rodadura Coeficiente
Adoquin, asfalto, 1
hormigon armado
Adoquin de piedra 0.97
Piedra bola 0.94
Lastre 0.91
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3 Aceras, Bordillos, Teléfono,Recoleccion de
basuray Aseo de calles

# Coeficiente
5 1

4 097

3 0.94

2 0.91

1 0.88

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo con su implantacion en la ciudad, en la realidad dan la
posibilidad de multiples enlaces entre variables e indicadores, los que representan al estado actual del predio,
condiciones con las que permite realizar su valoracion individual.

Por lo que, para la valoracion individual del terreno (V1) se consideraran: (Vsh) el valor M2 de sector
homogéneo localizado en el plano del valor de la tierra y/o determinacion del valor individual, (Fa) obtencion
del factor de afectacién, y (S) Superficie del terreno asi:

VI=Vshx Faxs

Donde:

VI =Valor individual del terreno

Vsh = Valor m2 de sector homogéneo o valor individual
Fa = F actor de afectacion

S = Superficie del terreno

22.3.-) Valor de edificaciones

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado con el caracter de permanente, proceso que
a través de la aplicacion de la simulacién de presupuestos de obra que va a ser avaluada a costos actualizados,
en las que constaran los siguientes indicadores: de caracter general; edad de la construccién, estado de
conservacion. En su estructura; columnas, vigas, paredes, entrepisos y cubierta. En acabados; revestimiento de
pisos, puertas, ventanas, enlucidos y cielo raso. En instalaciones; sanitarias, nimero de bafios, eléctricas y
especiales. Los factores de valoracion se describen en la siguiente matriz:
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RUBROS F FC FC FC FC F FC
COLUMNAS MADERA
60.69 15.5015 42.9812
VIGAS MADERA
= 25.12 8.8028 14.3272
=3 BLOQUE BAHAREQUE
= PAREDES = =
= 32.1933 26.5289 20.1087 6.7306  |37.33 46.75
= HORMIGON [MADERA
i ENTREPISOS
9.4900 8.5184 8.4906 0.0000
ASBESTO
HORMIGON PAJA (BUAO)
CUBIERTA CEMENTO
53.8450 33.2145 36.8808 40.6560 |16.6224
PISOS CERAMICA BAHAREQUE [TIERRA
7.0422 22.9900 15.6937 14.302 [12.5386 31.460 0.0000
PUERTAS ALUMINIO
o 12.8563 9.97 7.45
(=4
2 ALUMINIO
g VENTANAS 15.3095 18.4731 18.2190
==
ERAMICA
ENLUCIDOS < =
27.4495 91.9801 39.5522
MADERA YESO CEMENTO
CIELO RASO
14.6047 14.3506 6.4372
ELECTRICAS NO
o 13.9906 0.0000
= NO TIENE
S SANITARIAS
S 5.2136 0.0000
=
= N. BARIOS 2 LAS DE 4
= 4.1352 8.2704 13.6461 18.195 |0.0000
ESPECIALES |[NO TIENE ASCENSOR |CISTERNA |PISCINA |ANT. PARAB. [OTRO S
REGULAR
ESTADO 1 0.75 0.50 0.25

Para obtener el valor actual de la edificacion se ha utilizado dos métodos, depreciacion por estado
y la depreciacion por antigliedad.

Depreciacion por estado.
Se ha utilizado la tabla siguiente, la misma que esta de acuerdo a la ficha catastral de la Jefatura.

ESTADO

BUENO

REGULAR

MALO

OBSOLETO

1.00

0.75

0.50

0.25
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Depreciacién por antigliedad.
Se ha utilizado la tabla siguiente, la misma que esta de acuerdo a la ficha catastral de la Jefatura. Para el calculo individual
de la edificacion se procedera con la siguiente formula:

Avaluo Construccion = Aedf x Vmedf x fdep fest. Donde:
Aedf=Area de edificacion.

Vmedf= Valor por metro cuadrado de edificacion.
Fdep= Factor de depreciacion.

Fest= Factor de conservacion.

Vmedf = ¥ de factores de participacion de cada rubro

Art. 23. - DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible se determina a partir del
valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas, deducciones y exenciones previstas en el COOTAD, Cédigo
Tributario y otras leyes.

Art. 24. - IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES NO EDIFICADOSO
DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE PROMOCION INMEDIATA. - Los propietarios
de solares no edificados o construcciones obsoletas ubicadas en zonas de promocién inmediata descrita en el
art. 508 del COOTAD, pagaran un impuesto adicional, de acuerdo con las siguientes alicuotas:

El 1°00 adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad de lossolares no edificados;y,

El 2°00 adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad de las propiedades consideradas
obsoletas, de acuerdo con lo establecido con esta Ley.

El impuesto se deberd aplicar transcurrido un afio desde la declaracion de la zona de promocién
inmediata, para los contribuyentes comprendidos en la letra

a). Para los contribuyentes comprendidos en la letra

b), el impuesto se aplicara transcurrido un afio desde la respectiva notificacion.

DEPRECIACION

COEFICIENTE CORRECTOR POR ANTIGUEDAD
ANOS 5 MADERA MADERA BLOQUE ADOBE
CUMPLIDO HORMIGON| HIERRO TRATADA COMUN [ LADRILLO BAHARAQUE TAPIAL
1 2 3 4 1 2 3
0-4 1 1 1 1 1 1 1

5-9 0.95 0.93 0.92 0.91 0.90 0.89 0.88
10-14 0.87 0.86 0.85 0.84 0.82 0.8 0.78
15-19 0.82 0.80 0.79 0.77 0.74 0.72 0.69
20-24 0.77 0.75 0.73 0.70 0.67 0.64 0.61
25-29 0.72 0.70 0.68 0.65 0.61 0.58 0.54
30-34 0.68 0.65 0.63 0.60 0.56 0.53 0.49
35-39 0.64 0.61 0.59 0.56 0.51 0.48 0.44
40-44 0.61 0.57 0.55 0.52 0.47 0.44 0.39
45-49 0.58 0.54 0.52 0.48 0.43 0.40 0.35
50-54 0.55 0.51 0.49 0.45 0.40 0.37 0.32
55-59 0.59 0.48 0.46 0.42 0.37 0.34 0.29
60-64 0.49 0.45 0.43 0.39 0.34 0.31 0.26
65-69 047 0.43 0.41 0.37 0.32 0.29 0.24
70-74 0.45 0.41 0.39 0.35 0.30 0.27 0.22
75-79 0.43 0.39 0.37 0.33 0.28 0.25 0.2
80-84 0.41 0.37 0.35 0.31 0.26 0.23 0.19
85-89 0.4 0.36 0.33 0.29 0.25 0.21 0.18
90 o mas 0.39 0.35 0.32 0.28 0.24 0.2 0.17
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Las zonas de promocion inmediata, las definird la municipalidad mediante ordenanza en el Plan de Uso
y Gestién del Suelo.

Art. 25. — ZONAS URBANO MARGINALES. - Estan exentas del pago de los impuestos a que se refiere la
presente seccion las siguientes propiedades:

Los predios unifamiliares urbano-marginales con avaltios de hasta veinticinco remuneraciones basicas
unificadas del trabajador en general. Art. 509 literal a) del COOTAD.

Las zonas urbano-marginales las definira la municipalidad en el territorio urbano del canton, mediante
ordenanza en el Plan de Uso y Gestion del Suelo.

Art. 26.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. - Para determinar la cuantia el impuesto
predial urbano, en concordancia con lo que dice el COOTAD en el Art. 504.- Banda Impositiva. - Al valor de
la propiedad Urbana se aplicara un porcentaje que oscilara entre un minimo de cero puntos veinticinco por mil
(0.25%0) y un méaximo del del cinco por mil (5%0) que sera fijado mediante ordenanza por cada concejo
municipal; se aplicara la tarifa de acuerdo al avalu6 de la propiedad como se detalla a continuacion:

$0.00a$20.000 0.86/1000 calculado sobre el valor de la propiedad.
$20.001 a $50.000 0.865/1000 calculado sobre el valor de la propiedad.
$50.001 a $100.000 0.87/1000 calculado sobre el valor de la propiedad.
$100.001 a $200.000 0.88/1000 calculado sobre el valor de la propiedad.
$200.001 a $500.000 0.90/1000 calculado sobre el valor de la propiedad.
$500.001 en adelante  [0.92/1000 calculado sobre el valor de la propiedad.

Art. 27. - LIQUIDACION ACUMULADA. - Cuando un propietario posea varios predios avaluados
separadamente en la misma jurisdiccién municipal, para formar el catastro y establecer el valor imponible, se
sumaran los valores imponibles de los distintos predios, incluido los derechos que posea en condominio, luego
de efectuar la deduccidn por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomara como base lo dispuesto
por el articulo 505 del COOTAD.

Art. 28. - NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO. - Cuando un predio pertenezca a
varios condéminos podran éstos de comun acuerdo, o uno de ellos, pedir que en el catastro se haga constar
separadamente el valor que corresponda a su propiedad segun los titulos de la copropiedad de conformidad con
lo que establece el Art. 506 del COOTAD y en relacién a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento.

Art. 29. - EPOCA DE PAGO. - El impuesto debe pagarse en el curso del respectivo afio. Los pagos podréan
efectuarse desde el primero de enero de cada afio, aun cuando no se hubiere emitido el catastro. En este caso,
se realizara el pago a base del catastro del afio anterior y se entregara al contribuyente un recibo provisional. El
vencimiento de la obligacion tributaria sera el 31 de diciembre de cada afio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive gozaran de las rebajas al impuesto principal, de
conformidad con la escala siguiente:
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PORCENTAJE DE
FECHA DE PAGO DES CUENTO
Del 1 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de julio, soportaran el 10% de recargo sobre el impuesto
principal, de conformidad con el Art. 512 del COOTAD.

Vencido el afo fiscal, se recaudaran los impuestos e intereses correspondientes por la mora mediante el
procedimiento coactivo.

CAPITULO VI IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Art. 30. OBJETO DEL IMPUESTO. - Son objeto del impuesto a la propiedad Rural, todos los predios
ubicados dentro de los limites del Canton excepto las zonas urbanas de la cabecera cantonal y de las demés zonas
urbanas del Cant6n determinadas de conformidad con la Ley.

Art. 31. IMPUESTO QUE GRAVA A LA PROPIEDA RURAL. - Los predios rurales estan gravados de
acuerdo a lo establecido en los articulos 514 al 526 del COOTAD;

1. -El impuesto a la propiedad rural

Art. 32.-. SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos del impuesto a los predios rurales, los propietarios o
poseedores de los predios situados fuera de los limites de las zonas urbanas.

01.- Identificacion predial
02.-Tenencia

03.- Descripcién del terreno

04.- Infraestructuray servicios
05.- Uso y calidad del suelo

06. Descripcion de las edificaciones
07.- Gastos e Inversiones
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Art. 33. -VALOR DE LA PROPIEDAD RURAL.- Los predios rurales seran valorados mediante la
aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion; con este
propdsito, el Concejo aprobard, el plano del valor de la tierra, los factores de aumento o reduccién del
valor del terreno por aspectos geomeétricos, topograficos, accesibilidad al riego, accesos y vias de comunicacion,
calidad del suelo, agua potable, alcantarillado y otros elementos semejantes, asi como los factores para la
valoracion de las edificaciones. La informacidn, componentes, valores y parametros técnicos, seran particulares
de cada localidad y que se describen a continuacion:

33.1.-) Valor de terrenos

Sectores similares u homogéneos:

Se establece sobre la informacion de caracter cualitativo de la infraestructura basica, de la infraestructura
complementaria, comunicacion, transporte y servicios municipales, informacion que cuantificada, mediante
procedimientos estadisticos, permitira definir la estructura del territorio rural y clasificar el territorio en sectores
de cobertura segun el grado de mayor o menor

disponibilidad de infraestructura y servicios, numerados en orden ascendente de acuerdo a la dotacién
de infraestructura, siendo el sector 1 el de mejor cobertura, mientras que el Gltimo sector de la unidad territorial
seria el de inferior cobertura.

Ademas, se considera para analisis de los Sectores homogéneos, la calidad del suelo el cual se tiene mediante
la elaboracion del Plano de Clasificacion Agrologica de tierras definidas por las 8 clases de tierras del Sistema
Americano de Clasificacion, que: en orden ascendente la primera clase es la mejor calidad mientras que la
octava clase no retine condiciones para la produccioén agricola.

Para la obtencion del plano de clasificacion Agrologica se analiza: 1.- las Condiciones agronémicas del
suelo (Textura, apreciacién textural del perfil, profundidad, drenaje, nivel de fertilidad, N. (Nitrogeno); P.
(Fosforo); K. (Potasio) PH (Medida de acides o alcalinidad); Salinidad, capacidad de Intercambio Catiénico,
y contenido de materia orgénica 2.- Condiciones Topogréficas (Relieve y erosion) y 3.- Condiciones
Climatoldgicas (Indice climético y exposicion solar), toda esta informacion es obtenida de los planos tematicos
SINAGAP antes SIGAGRO, del Analisis de Laboratorio de suelos y de la informacién de campo.

Relacionando tanto el plano sectorizado de coberturas de infraestructura y servicios en el territorio rural, con
el plano de clasificacion agroldgica, permite el establecimiento de sectores homogéneos de cada una de las areas
rurales.

Se debe considerar como sector homogéneo las zonas de expansion urbana y zonas industriales en el territorio
rural, la determinacién de estas zonas por los usos de suelo sefialados por el GAD, en el Plan de Uso y Gestion
del Suelo debido a sus propias caracteristicas, seran las que se definan su valor.
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SECTORES HOMOGENEOS DEL AREA RURAL

Sector Homogéneo

N o
1 SH 2.1
2 SH 3.1
3 SH 3.2
4 SH 3.3
5 SH 3.4
S SH 3.5
7 SH 4.6
8 SH 3.7
1= SH 3.8
10 SH 4.9
11 SH 3.10
12 SH 4.11
13 SH 4.12
14 SH 2.13
15 SH 4.14
16 SH 4.15
17 SH 3.16
18 SH 3.17
19 SH 4.17
20 SH 3.18
21 SH 4.18
22 SH 3.19
23 SH 4.19
24 SH 2.20
25 SH 3.20
26 SH 4.21
27 SH 3.22
28 SH 4.22
29 SH 3.23
30 SH 2.24
31 SH 2.25
32 SH 3.25
33 SH 4.26
34 SH 5.27

Sobre los sectores homogéneos estructurados se realiza la investigacion de precios de venta de las parcelas o
solares, informacién que, mediante un proceso de comparacion de precios de condiciones similares u
homogéneas, seran la base para la elaboracion del plano del valor de la tierra; sobre el cual se determina el
valor base por sector homogéneo expresado en el cuadro siguiente;
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No Sector Homogéneo Costo Base Superficie predominante
1 SH 2.1 $76.318/m2 0.001-0.0500Ha
2 SH 3.1 $45.87/m2 0.001-0.0500Ha
3 SH3.2 $25.971/m2 0.001-0.0500Ha
4 SH3.3 $37.62/m2 0.001-0.0500Ha
5 SH 3.4 $29.755/m2 0.001-0.0500Ha
6 SH35 $46.035/m2 0.001-0.0500Ha
7 SH 4.6 $29.348/m2 0.001-0.0500Ha
8 SH3.7 $32.032/m2 0.001-0.0500Ha
9 SH 3.8 $24.376/m2 0.001-0.0500Ha
10 SH 4.9 $19.503/m2 0.001-0.0500Ha
11 SH 3.10 $36.553/m2 0.001-0.0500Ha
12 SH 4.1 $14.839/m2 0.001-0.0500Ha
13 SH 4.12 $14.839/m2 0.001-0.0500Ha
14 SH2.13 $25.036/m2 0.001-0.0500Ha
15 SH4.14 $23.991/m2 0.001-0.0500Ha
16 SH 4.15 $14.003/m2 0.001-0.0500Ha
17 SH 3.16 $23.925/m2 0.001-0.0500Ha
18 SH 3.17 $12340.702/Ha 5-10Ha

19 SH 4.17 $10613.009/Ha 5-10Ha

20 SH 3.18 $12365.595/Ha 5-10Ha

21 SH 4.18 $10634.415/Ha 5-10Ha

22 SH 3.19 $10489.798/Ha 5-10Ha

23 SH 4.19 $9021.221/Ha 5-10Ha

24 SH 2.20 $10575.4/Ha 5-10Ha

25 SH 3.20 $9094.844/Ha 5-10Ha

26 SH 4.21 $9052.318/Ha 5-10Ha

27 SH 3.22 $11793.87/Ha 10-20Ha

28 SH 4.22 $10142.726/Ha 10-20Ha

29 SH 3.23 $8319.96/Ha 10-20Ha

30 SH 2.24 $8648.475/Ha 5-10Ha

31 SH 2.25 $8661.631/Ha 5-10Ha

32 SH 3.25 $7449.002/Ha 10-20Ha

33 SH 4.26 $8009.595/Ha 10-20Ha

34 SH 5.27 $2828.375/Ha 10-20Ha

El valor base que consta en el plano del valor de la tierra de acuerdo a la Normativa Municipal de valoracion
individual de la propiedad rural, sera afectado por los siguientes factores de aumento o reduccion del valor
del terreno:
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CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES
1. GEOMETRICOS:
FORMADEL PREDIO 1.00 a 0.96
REGULAR 1.0000
IRREGULAR 0.9700
EXTENSION DEL PREDIO 9.92 a 0.85
Segun cuadro de analisis estadistico de valor de precios de suelo.
2. COEFICIENTE TOPOGRAFIA 1.00 a 0.75
ANIVEL 1.0
SOBRE NIVEL 0.95
ACCIDENTADO 0.93
BAJO NIVEL 0.85
3. SERVICIOS BASICOS 1.00 a 0.94
5 INDICADORES 1.00
4 INDICADORES 0.98
3 INDICADORES 0.97
2 INDICADORES 0.96
4. ACCESOS Y VIAS DE COMUNICACION [1.00 a 0.85
PRIMER ORDEN 1.00
SEGUNDO ORDEN 0.98
TERCER ORDEN 0.96
HERRADURA/TIERRA 0.94
5. CALIDAD DEL SUELO 1.56 a 0.25
Segun cuadro de analisis estadistico de valor de precios de suelo.

Los factores de 9.92 a 0.85 son topes que aumentan a menor superficie y; disminuyen a mayor superficie del
predio, estos se modifican segun la posicion que tenga el precio base y la superficie predominante que hay en
cada sector homogéneo.

Las particularidades fisicas de cada terreno o predio, de acuerdo a su implantacién en el arearural, en la realidad
dan la posibilidad de multiples enlaces entre variables e indicadores, los que representan al estado actual del
predio, condiciones con las que permite realizar su valoracién individual.

Por lo que el valor individual del terreno est4 dado: por el valor por Hectéarea de sector homogeéneo identificado
en la propiedad y localizado en el plano del valor de la tierra, multiplicado por el factor de afectacion de; calidad
del suelo, topografia, formay superficie, resultado que se multiplica por la superficie del predio para obtener el
valor comercial individual. Para proceder al célculo individual del valor del terreno de cada predio se aplicara
los siguientes procedimientos:

Valor de terreno = Valor base x factores de afectacion de aumento o reduccion x Superficie asi:
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Valoracién individual el terreno

VI=SxVshxFa
Fa = FaGeo x FaT x FaAR x FaAVC x FaCS x FaSB

Donde:

VI = Valor Individual del terreno

S= Superficie Del Terreno

Fa = Factor de Afectacion

Vsh = Valor de Sector Homogéneo

FaGeo = Factores Geométricos

FaT = Factores de Topografia

FaAVC = Factores de Accesibilidad a Vias De Comunicacion
FaCS = Factor de Calidad Del Suelo

FaSB = Factor de Accesibilidad Servicios Basicos

33.2.-) Valor de edificaciones (Se considera: el concepto, procedimiento y factores de reposicién desarrollados
en el articulo 33 literal b) de la presente ordenanza, que corresponde al valor de la propiedad urbana.

Art. 34, - DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible, se determina a partir del
valor de la propiedad, en aplicacién de las rebajas, deducciones y exenciones previstas en el COOTAD, Caédigo
Tributario y otras leyes.

Art. 35. — VALOR IMPONIBLE DE PREDIOS DE UN PROPIETARIO. -Para establecer el valor
imponible, se sumaran los valores de los predios que posea un propietario en un mismo cantén y la tarifa se
aplicara al valor acumulado, previa la deduccién a que tenga derecho el contribuyente. Art.518 del COOTAD.

Art. 36. -DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. - Para determinar la cuantia el impuesto
predial rural, en conformidad con el COOTAD en su Art. 517.- Banda Impositiva. - Al valor de la propiedad
Rural se aplicara un porcentaje que no sera inferior a cero punto veinticinco por mil (0.25x1000) ni superior
al tres por mil (3x1000), que sera fijado mediante ordenanza por cada concejo municipal o metropolitano, se
aplicard la tarifa de acuerdo al avalu6 de la propiedad como se detalla a continuacion:

$0.00 a $ 20.000 0.86/1000 calculado sobre el valor de la propiedad.
$20.001 a $50.000 0.865/1000 calculado sobre el valor de la propiedad.
$50.001 a $100.000 0.87/1000 calculado sobre el valor de la propiedad.

$100.001 a $200.000 0.88/1000 calculado sobre el valor de la propiedad.

$200.001 a $500.000 0.90/1000 calculado sobre el valor de la propiedad.

$500.001 en adelante 0.92/1000 calculado sobre el valor de la propiedad.
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Art. 37. - FORMAY PLAZO PARA EL PAGO. - El pago del impuesto podra efectuarse en dos dividendos:
el primero hasta el primero de marzo y el segundo hasta el primero de septiembre. Los pagos que se efectlien
hasta quince dias antes de esas fechas, tendran un descuento del diez por ciento (10%) anual. De no pagarse en
dos dividendos, el contribuyente podré pagar el respectivo impuesto predial, dentro del periodo fiscal asi
establecido.

Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada afio, aun cuando no se hubiere emitido el
catastro. En este caso, se realizara el pago a base del catastro del afio anterior y se entregaré al contribuyente un
recibo provisional. El vencimiento de la obligacidn tributaria seré el 31 de diciembre de cada afio.

Art. 38.- TRANSITORIA. — Por cuanto en la Disposicion Transitoria Tercera del Acuerdo No. MIDUVI-
MIDUVI-2022-0003-A de 24 de febrero de 2022, se establece “Los gobiernos autonomos descentralizados
municipales o metropolitanos, a partir del 31 de diciembre 2022 en adelante, deberan actualizar sus catastros
en sus componentes fisico (exceptuando vivienda), componente econémico y componente juridico de acuerdo
con las disposiciones previstas en la presente norma”, se declara en proceso de transicion al sistema catastral
y su normativa técnico-legal, hasta que el GAD Municipal efectle la Actualizacion masiva del Catastro
Urbano-Rural del canton La Trocal de conformidad con los parametros establecidos en la “Norma Técnica
Nacional de Catastros” emitida por el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, con cuya base se reformara
la presente ordenanza.

Art. 39.- VIGENCIA. - La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir de su publicacion en el Registro
Oficial.

Art. 40.- DEROGATORIA. - A partir de la vigencia de la presente Ordenanza, quedan sin efecto Ordenanzas
y normas de inferior jerarquia que se opongan a la misma.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado del
Cantdn La Troncal, a los catorce dias del mes de diciembre del del afio dos mil veinte y tres.

¥ o el ect roni canente por
"!."‘:‘E, JUT O CESAR" "
P23 BN CONTRERAS ALVARADO

O i e
Ing. Miriam Castro Crespo Ab. Julio Cesar Contreras Alvarado
ALCALDESA DEL CANTON SECRETARIO DE CONCEJO

La Troncal a los quince dias del mes de diciembre del afio dos mil veinte y tres, a las 11h00

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON LA TRONCAL.

CERTIFICO: Que la “ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2024-2025", ha sido discutida y aprobada por el I. Concejo
Cantonal de La Troncal, en dos debates distintos realizados dos sesiones ordinarias de fechas siete y catorce
de diciembre del afio dos mil veinte y tres respectivamente, segin consta en actas correspondientes, Ordenanza
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que ha sido remitida a la sefiora alcaldesa del Canton La Troncal, para su sancion, conforme lo dispone el
articulo 322 del Cédigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Ab. Julio Cesar Contreras Alvarado
SECRETARIO DE CONCEJO

La Troncal a los quince dias del mes de diciembre del afio dos mil veinte y tres, a las 14h00.

ALCALDIA DEL CANTON LA TRONCAL. — Por haberse observado los tramites legales, esta
alcaldia en goce de las atribuciones que le concede el art. 322 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, sanciona en todas sus partes la ORDENANZA QUE REGULA
LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION
DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2024-2025.- sigase el
tramite pertinente. - promulguese y ejecttese.

Ing. Miriam Castro Crespo
ALCALDESA DEL CANTON LA TRONCAL

Dado en el despacho de la Alcaldia del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton La
Troncal, a los quince dias del mes de diciembre del afio dos mil veinte y tres.

Proveyd y firmo el decreto anterior la Ing. Miriam Castro Crespo, alcaldesa del Canton La Troncal, a los
quince dias del mes de diciembre del dos mil veinte y tres, siendo las catorce horas. Lo certifico:

Fi o oni canente por

EIULT O CESAR "
H’__l'ag. CONTRERAS ALVARADO
ri

Ab. Julio Cesar Contreras Alvarado
SECRETARIO DE CONCEJO
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